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INFORME GENERAL DE RESULTADOS

1. ALCANCE

El andlisis de los datos recopilados es producto de las inspecciones de rutina que realiza el CFIA,
evidencia lo observado en sitio al momento de la visita y expone los incumplimientos en la revisién
de documentacidon como: planos constructivos sellados y visados por las diferentes instituciones,
presencia fisica de la bitacora para el control de obra o referencia en planos de la bitacora digital,
permiso de construccion Municipal y el documento de informacién de la obra, la informacion
recabada se les remite a los interesados.

Producto del alcance y de la metodologia empleada, el reporte de visita de inspeccion es un informe
preliminar de las condiciones encontradas al momento de la visita y no constituye un informe pericial.

Para este informe, se contemplan las visitas efectuadas por los departamentos de Gestion de
Proyectos y Oficinas Regionales, entre el mes enero y junio del 2019, como parte de los procesos que
atienden los fines de la Organizacion en el desarrollo de un ejercicio profesional ético y responsable
de sus miembros.

2. ANALISIS DE LA INFORMACION

Los datos del reporte se compilan a partir del seguimiento y verificacién de cada una de las
constancias de inspeccién que realizan los inspectores del CFIA, en los municipios, segun
corresponda. La informacién tabulada, permite generar el insumo a nivel de indicadores que reporta
la Direccién de Operaciones, asi como el andlisis de distintas variables para efectos estadisticos, de
lo cual se desprende informacién importante para el desarrollo del sector construccién y la gestidn
gue realizan las Municipalidades.

Parte de la investigacidn es verificar el cumplimiento de la normativa aplicable a las obras en procesos
de construccién como, por ejemplo:

e DelaLey Organica del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos

e Leyy Reglamento de Construcciones

e Reglamento Especial de la Bitacora para el Control de Obras
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3. METODOLOGIA. PROCESO DE INSPECCION DE RUTINA

N

3.1 Procedimiento:

= El inspector, es un profesional miembro del CFIA en el area de la ingenieria o de la
arquitectura.

= Alinspector se le asigna una ruta previamente establecida, por region, de manera que se
abarque todo el territorio nacional.

= Elfuncionario del CFIA en campo, verifica y recopila la informacion de las obras que estdn en
proceso de construccion (planos, bitacora para el control de obra y permiso municipal)

= Una vez que el inspector completa la gira, debe cotejar la informacién recabada en los
sistemas del CFIA, con el fin de corroborar que todos los datos coincidan con la obra
inspeccionada.

= Los hallazgos encontrados en los proyectos constructivos inspeccionados, relativos al
incumplimientos en la normativa vigente y las regulaciones estipuladas por el CFIA, son
analizados y enviados a los Gobiernos Locales, mediante informes mensuales de inspeccién.

METODOLOGIA PROCESO DE INSPECCION DE RUTINA
INSPECTOR INSPECCION DE REVISION Y VERIFICACION DE LA
CFIA OBRAS EN PROCESO INFORMACION
(SOl N6
RUTAS RECOPILACION ANALISIS DE LA
DE DATOS INFORMACION RECABADA

4. RESULTADO DE LA INSPECCION

En total se inspeccionaron 4341 proyectos (ver grafico No.1), el detalle sefiala que el 66% de las visitas
se efectla a nivel central, compuesto en un 47% (2030 proyectos) por la muestra trimestral que se
realiza para el proyecto del Banco Central y un 16% por visitas de rutina (700 obras), ambas realizadas
por el Departamento de Gestion de Proyectos, el 3% de las inspecciones las realiza la OFICIE; y el
Departamento de Oficinas Regionales con locacidn en la Region Sur (Pérez Zeleddn), Regidn Norte
(San Carlos), Region Atlantica (Pococi), Regional Guanacaste (Liberia) y Regidon Occidente (San
Ramén), ejecutd un total de 1474 visitas para el 34% del total inspeccionado en el primer semestre
del 2019.
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4.1 Porcentaje de proyectos inspeccionados por departamento CFIA: o

OFICIE
@ RUTINA REGIONALES °
¢ — 3%  LaOFICIE realizé un total de 137
34% El departamento de Oficinas visitas.

Regionales realizé un total de
1474 visitas en 39 cantones del

pais. @
BCCR
@
RUTINA CENTRAL 47% Para el primer semestre del
@ 2019, los proyectos
169% 700 proyectos verificados en el inspeccionados para el Banco
GAM mediante inspecciones por Central son de 2030 obras.
rutina.

Grafico No.1. Fuente CFIA, 2019
.|

4341 obras visitadas por el proceso de
Inspeccion CFIA

4.2 Informacion tramite CFIA vs cantidad de boletas de inspeccion:
De acuerdo con la base de datos del Colegio Federado, para el primer semestre, 2019, se registra un
total de 16 128! proyectos. La informacion sefiala que de los proyectos visitados (4341 obras) el
Departamento de Gestion de Proyectos realizé un total de 2867 inspecciones, para un 18%, mientras

gue las Oficinas Regionales reportan el 8%, con 1474 visitas.

En este sentido se deduce que el porcentaje de obras inspeccionadas por ambos departamentos en
atencidn a la cantidad de proyectos registrados es del 26%.

REGISTROS CFIA VS PROCESO DE INSPECCION

8000 46% 50%
6000 40%
30%
4000
20%
2000 2% 2% 1% 1% 2% I 10%
SUR NORTE ATLANTICO  OCCIDENTE GUANACASTE  CENTRAL
REGISTRADO  mmmmm INSPECCIONADO  ==@=% REGIONAL % PAIS

Grafico No.2. Detalle por region- Registros CFIA vs Proyectos inspeccionados.
Fuente CFIA, 2019

! Registros con Direccién Técnica
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Los datos reportan que el porcentaje promedio de inspeccidn regional, con relacién a los registros es <
del 15%, siendo la Region de Occidente la que obtiene el mayor porcentaje de cobertura con un 21%.

4.3 Analisis de la Informacion recopilada
Es importante considerar que, para el presente informe Unicamente contempla el andlisis de las
inspecciones del proceso de rutina realizados por el Departamento de Gestién de Proyectos y el
Departamento de Oficinas Regionales; en este sentido y con el objetivo de depurar la informacion,
los datos de aquellos cantones donde la muestra recabada sea inferior a 5 obras visitadas se incluyen
en el apartado “otros”.

4.4  REGION SUR
La informacién inicialmente obtenida en las visitas de inspeccidn es cotejada mediante un informe

de obras sin permiso en cada una de las Municipalidades de la Regidn Sur por el inspector a cargo, el
resultado final de la investigacion se detalla en los siguientes graficos:

OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL EMPRESA REGISTRADA BITACORA ACTUALIZADA RESPONSABLE OBRA ELEC.
25% 54%

=R 4 58

Unicamente el 54% de las El  48% (186

De un total de 385 El 25% de los proyectos en obras)

proyectos visitados, el 16%
de las obras no cuenta con
permiso municipal en sitio.

la region, cuenta con la
participacion de  una
empresa constructora
registrada ante el CFIA.

obras (208) cuenta con la
bitacora para el control de
obra actualizada, en
cumplimiento a la
reglamentacion.

registran un profesional
para la obra eléctrica y solo
el 72% de estos, realiza las
anotaciones de las visitas.




4.4.1 Distribucion de los datos por canton

TABLA CANTONES VISITADOS

BUENOS AIRES*?

CORREDORES

Obras visitadas
14

Obras visitadas

REGION SUR

Proyectos con Permiso
9 64%

Proyectos con Permiso

Proyectos Sin Permiso
5 36%

Proyectos Sin Permiso

13 10 77% 3 23%
. Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
COTO BRUS
31 21 68% 10 32%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
GOLFITO*
55 55 100% - -
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
OSA 37 28 76% 9 24%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
PARRITA*
20 20 100% - -
) -~ Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
PEREZ ZELEDON 191 172 90% 19 10%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
QUEPOS*

24 7 29% 17 71%

a. Buenos Aires:

En el cantén de Buenos Aires, se determina que de las 14 obras visitadas, el 64% de los proyectos
cuentan con permiso de construccidn, sin embargo, es el segundo cantén de la regién Sur con el
mayor porcentaje de obras sin licencia municipal (36%).

b. Corredores:
En este cantdn Unicamente 3 de las 13 obras visitadas no se encuentran a derecho con la
documentacién de la obra, siendo éste el 23% de obras sin tramite municipal.

2 *Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)




c. CotoBrus:
(o)

El cantdn de Coto Brus presenta un 68% de cumplimiento respecto a las obras con permiso de
construccion.

d. Golfitoy Parrita:
En estos cantones se visitaron un total de 55 y 20 proyectos respectivamente; en ambos las obras
inspeccionadas cuentan con el 100% de los permisos municipales.

e. Osa:
La verificacion sefiala que, de los 37 proyectos visitados el 76% de obras cuentan con la licencia
respectiva.

f. Pérez Zeleddn:
Ubicado en la posicién nimero 1 del Ranking de Efectividad Municipal®, es el cantén con mas
proyectos inspeccionados de la regidén (191) de los cuales el 90% de lo visitado cuenta con
permiso municipal.

g. Quepos:
En este cantdn las obras encontradas sin permisos alcanzan el 71%; y es el porcentaje mas alto
de obras sin permiso.

El siguiente grafico, clasifica los proyectos segun los ocho cantones visitados, mismos que
corresponde a la distribucién regional, por:
e QObras con permiso y sin permiso

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION SUR

\‘ ”,"\‘;_T\M D f\

mmm Proyectos con Permiso EEEEE Proyectos Sin Permiso ==@==Total de Obras

Grafico N2 3. Cantidad de proyectos visitadas por cantén.
Fuente CFIA, 2019

3 http://cfia.or.cr/noticias/35-municipalidades-del-pais-son-100-digitales-en-tramites-de-construccion.html
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4.4.2 Distribucion por cantén en metros cuadros sin permiso municipal
De la informacidn contenida en las boletas de rutina se estima un valor por metro cuadrado® para
cada cantdn, de los proyectos construidos que no cuentan con permiso de construccion y que las
Municipalidades no registran pago por la licencia municipal.

En la Region Sur obtenemos 4091 m? distribuidos en 63 obras donde predomina la clasificacion
habitacional con 3501 m?; siendo el canton de Quepos y Pérez Zeleddn los que presentan el mayor

numero de metros cuadrados sin tramite de permiso; como se aprecia en el siguiente grafico.

El drea promedio de construccidon que no cuenta con un profesional responsable como director
técnico es de 65 m2.

VALOR ESTIMADO POR CONCEPTO DE OBRAS SIN PERMISO

TNl VALOR ESTIMADO POR METRO
R CUADRADO
';,'} \\ COSTO ESTIMADO

L M2 OBRAS SIN 1% LICENCIA
\*»- haN PERMISO MUNICIPAL*>
b BUENOS AIRES* 192 ¢ 61987 200 ¢ 619872
>N CORREDORES 203 ¢ 65 538 550 ¢ 655386
COTO BRUS* 655 ¢ 211466750 ¢ 2114668
OSA 764 ¢ 246657400 ¢ 2466574
QUEPOS* 1099 ¢ 354812150 ¢ 3548122
PEREZ ZELEDON* 1178 ¢ 380317300 ¢ 3803173
REGléN SUR e TOTAL ¢ 1320779350 ¢ 13207 794

Grafico N.2 4. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por cantén.
Fuente CFIA, 2019

4.4.3 Clasificacion por tipo de obra:
De acuerdo con la clasificacién de los proyectos en la base de datos del CFIA para la Zona Sur se
consigna que, de las 385 inspecciones realizadas en la region; el mayor registro de obra corresponde
a la habitacional con el 91% de lo visitado (350), sin embargo, esta tipologia alcanza un 84% de obras
con permiso municipal, mientras que los proyectos de bodegas visitados contemplan el porcentaje
mas alto sin tramite municipal (75%).

4 Valor estimado del m?- $550 US (¢}322 850,00)
5 El porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.
*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)




CLASIFICACION DE OBRA POR TIPO DE OBRA

TOTAL 350

CON PERMISO I
SIN PERMISO

16%

HABITACIONAL

El 16% de la obra habitacional no
cuenta con licencia de construccion

TOTAL9

=

CON PERMISO
SIN PERMISO

INSTITUCIONAL

La clasificacién institucional
representa un 2% de la muestra, es
el cumplimiento mas alto con el 89%

TOTAL 19
16% \ ’
CON PERMISO
84% SIN PERMISO
LOCALES

El 16% de los proyectos
comerciales visitados no tienen
permiso de construccion

TOTAL 3
-
ﬂ\'A
€ON PERMISO Il
SIN PERMISO

TOTAL4
(_‘i ("if i
- - 33%
75% .- e
CON PERMISO
—SIN PERMISO
25%
BODEGAS OTROS

Representan Unicamente un 1% de
la muestra, sin embargo, es el
incumplimiento mas alto con el 75%.

El siguiente grafico detalla que de los 63 proyectos sin permiso municipal el 59% (37 obras) de las

El 67% de las otras clasificaciones

cuenta con
construccion.

permiso de

obras en etapa de acabados, siendo el 89% de estas residencias.

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA AL
MOMENTO DE LA VISITA

o
[ vesiE

ESTRUCTURA 9o,
TECHOS 2%

ESTRUCTURA o
PRINCIPAL 35%

FUNDACIONES 59,

Grafico N.2 5. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.
Fuente CFIA, 2019
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4.4.4 Municipalidades 100% digitales
El Ranking de Efectividad Municipal valora la gestién de proyectos de construccion de las
municipalidades que realizan un proceso 100% digital, en este sentido, podemos citar que, de los 8
municipios visitados de la Region Sur, el 75% de estos trabajan en la mejora continua de sus procesos
como lo son (Pérez Zeleddn, Buenos Aires, Coto Brus, Golfito, Parrita y Quepos).

El promedio de obras con permiso para los 6 cantones es del 75%, afectados por el cantén de Quepos
donde el cumplimiento es de un 29%.

4.5 REGION NORTE

La verificacién de los proyectos sin permiso de construccion de la Zona Norte, corresponden a 6 de
las 8 Municipalidades ubicadas en el area de cobertura regional, el seguimiento se realiza mediante
informes mensuales en cada uno de los municipios citados.

El porcentaje de obras que se construyen sin licencia municipal es del (44%), siendo de las regiones
visitadas la que presenta el porcentaje mas alto para el primer semestre del 2019.

OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL EMPRESA REGISTRADA BITACORA ACTUALIZADA RESPONSABLE OBRA ELEC.
0,
10% a1% 25%

De 359 proyectos
visitados, 157 no cuentan
permiso de construccion lo
que representa el 44%.

Las obras en las cuales se
registra la participacién de
una empresa constructora
alcanzan el 10%

En el 59% de las obras
visitadas los profesionales
no realizan las anotaciones
segun la frecuencia
establecida.

A z | @

»

El 25% de los proyectos
cuenta con profesional de
la eléctrica y Unicamente el
60% de estos, realiza las
anotaciones en la bitacora
para el control de obra.




4.5.1 Distribucion de los datos por cantén

TA CANTONES VISITADOS

REGION NORTE

13 31% 9 69%

4

_ﬁ
‘ ‘ 17% 83%

5 1 20% 4 80%
| | | | | |

‘ 164 ‘ 66% ‘ 85 ‘ 34%

‘ 8 ‘ 22% ‘ 29 ‘ 78%

19 ‘ 43% 25 ‘ 57%

——
5 ‘ 100% ‘

TOTAL 359 p17 56% 157 44%

*Los datos corresponden a los cantones de Sarapiqui y Zarcero, donde la muestra es inferior a 5 proyectos.

a. Grecia (Rio Cuarto):

En el distrito de Rio Cuarto, el resultado indica que, del total de obras visitadas, el 31% de los
proyectos cuentan con permiso de construccion.

b. Guatuso:
El cantén de Guatuso presenta el porcentaje mas alto de la regidon en cuanto a obras sin
permiso, con un 83%.

8/Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (ranking de Efectividad Municipal)
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c. Los Chiles:
Aligual que Guatuso, Los Chiles es el segundo cantdn con el porcentaje de obras sin permiso mas
alto de toda la muestra con el 80%.

d. San Carlos:

De los 6 cantones visitados; los proyectos inspeccionados en este cantdon son el 70% de los datos
de la regién; aunado a que el cumplimiento de obras a derecho es de un 66%, siendo la
Municipalidad de San Carlos la que tiene el porcentaje mas bajo de obras sin permiso (34%).

e. Peias Blancas:
Las obras que se ejecutan con permiso alcanzan Unicamente el 22% de cumplimento.

f. Upala:
De los 44 proyectos visitados en el cantén de Upala, las obras sin permiso corresponden a un
57% (25).

g. Otros:
En los cantones de Sarapiqui y Zarcero la muestra recabada es menor a 5 proyectos (1 vy 4
respectivamente) sin embargo, en ambos cantones el cumplimiento es del 100%.

Para la regidn se reporta un total de 359 proyectos visitados, clasificados de la siguiente forma:

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION NORTE

\

st
5 \\\
RIO GUATUSO LOS CHILES SAN PENAS UPALA OTROS } :}
CUARTO* CARLOS* BLANCAS * e <,
3
(GRECIA) SR ~
\ﬂ\;% /;
G
I Proyectos con Permiso HEEEE Proyectos Sin Permiso ==@==Total de Obras T

&

Gréfico N.2 6. Cantidad de proyectos visitados por cantén.
Fuente CFIA, 2019
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4.5.2 Distribucion por canton en metros cuadros sin permiso municipal
Los resultados para la Region sefialan que, 12 621 m? distribuidos en 157 proyectos no cuentan con
permiso de construccién, predomina la clasificacion habitacional con 8954 m?, donde el area
promedio de construccion es de 81m? sin contar con el registro de un profesional para la direccion
técnica y para la obra eléctrica.

El cantén de San Carlos con 8018 m? presenta el mayor nimero de metros cuadrados sin licencia
municipal y el mayor porcentaje de ingresos no percibidos por concepto de impuesto de
construccion; como se aprecia en el siguiente grafico No.7.

VALOR ESTIMADO POR METRO CUADRADO SIN PERMISO

<2 q\\;}; VALOR ESTIMADO POR METRO
/gf‘ _ ) \ CUADRADO*
e ! .
N € - COSTO ESTIMADO
e BN AN OBRAS SIN 1% LICENCIA
AV o m2 PERMISO MUNICIPAL*?
~_ @ LOSCHILES 177 ¢ 5714440 ¢ 571445
™~ GUATUSO 354 ¢ 114288900 ¢ 1142889
RIOCUARTO 528 ¢ 170,464,800 ¢ 1704648
£, S UPALA 1715 ¢ 553,687,750 ¢ 5536878
\f\}\% /0 PENASBLANCAS 1829 ¢ 590,492,650 ¢ 5904927
) 3 SANCARLOS* 8018 (2588611300 ¢ 25 886 113
REGION NORTE TOTAL ¢ 4074 689 850 ¢ 40 746 899

Grafico N.2 7. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por cantdén. Fuente CFIA, 2019

4.5.3 Clasificacion por Tipo de obra:

De los proyectos visitados, el mayor porcentaje de obras que no cuentan con permiso de
construccion es para la clasificacion de bodegas y local comercial, con el 75% y 57% respectivamente.

Los proyectos habitacionales son el 87% de la muestra en la Region Norte, no obstante, solo el 57%

de estos tiene la documentacidn reglamentaria.

7 El porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.

*Valor estimado del m2- $550 US (¢322 850,00)

*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)
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CLASIFICACION DE OBRA POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL 312

g A

CON PERMISO I
SIN PERMISO

HABITACIONAL INSTITUCIONAL

De las 312 viviendas inspeccionadas,  El 100% de las obras institucionales

133 no cuentan con licencia cumplen con la
municipal, ni profesional responsable  construccién.

TOTAL1
-

CON PERMISO

INDUSTRIA

Representa un 1% de la muestra, sin
embargo, tiene un cumplimiento del
100%

El 46% de las obras visitadas sin documentos en sitio, se encuentran en etapa de levantamiento de
la estructura principal, seguido por el 39% que estan en las obras finales del proceso constructivo.

TOTALS5 TOTAL 37
N
CON PERMISO Il CON PERMISO
43% SIN PERMISO
LOCALES

Los locales comerciales estan dentro

licencia de de los porcentajes mas altos en
incumplimiento con un 57%
TOTAL4
N -
75% En e
CON PERMISO
SIN PERMISO
25%
BODEGAS

El 25% de los tramites cuenta con el
registro de profesional ante el CFIA

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACABADOS

FUNDACIONES = 4%

ESTRUCTURA o
PRINCIPAL 46 A’

ESTRUCTURA [+
TECHOS 11%

Grafico N.2 8. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.

Fuente CFIA, 2019
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4.5.4. Municipalidades 100% digitales
La Municipalidad de San Carlos y Zarcero® forman parte de los entes que se unen a los esquemas de 3
mejoras regulatorias con procesos de trdmite de permisos de construcciéon 100% digitales, en este
sentido, los resultados de la medicién de efectividad presentados durante el mes de mayo sefialan a
la Municipalidad de San Carlos en una segunda posicion del ranking con un indicador del 82,3%. Sin
embargo, el porcentaje promedio de obras con permiso para la municipalidad de San Carlos es un

66% de efectividad.
4.6. REGION ATLANTICA
Los 201 proyectos visitados en la Regidn Atlantica corresponden a un 14% de las inspecciones de

rutina que realizaron las oficinas regionales, distribuidos en 4 de los 6 cantones de la provincia de
Limén; Guacimo, Pococi, Limén y Siquirres. Los resultados de los datos obtenidos se detallan en los

siguientes graficos:

OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL

63%

AY

El 37% de las obras no
cuenta con licencia
municipal.

OBRAS CON
EMPRESA REGISTRADA

21%

El 21% de los proyectos
registra la participacién de
una empresa
constructoras

OBRAS CON
BITACORA ACTUALIZADA

39%

/
El 61% de los profesionales
que realizan Vvisitas de

inspeccién no tienen la
bitacora actualizada.

OBRAS CON
RESPONSABLE OBRA ELEC.

7 )

El 39% de la muestra cuenta
con profesional responsable
para la obra eléctrica y solo
el 45% realiza anotaciones
en bitacora.

8 La Municipalidad de Zarcero, no se considera para el porcentaje promedio de “Efectividad Municipal”, por cuanto
Unicamente de visitaron menos de 5 proyectos.




4.6.1 Distribucion de los datos por cantén

TABLA CANTONES VISITADOS
L REGIONATLANTCA |

REGION ATLANTICA

) Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
GUACIMO*
41 27 66% 14 34%
) Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
LIMON
23 8 35% 15 65%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
pococi
120 82 68% 38 32%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
SIQUIRRES
17 9 53% 8 47%

TOTAL

a. Guacimo:

La informacién compilada sefiala que, este cantdn con 41 proyectos visitados tiene el segundo
porcentaje mas alto de obras a derecho de la regidn, con el 66%, y, el 83% de estos proyectos
son de tipo habitacional.

b. Limdn:

En el cantdn central de la provincia de Limdn, de la muestra de proyectos inspeccionados el 65%
de las obras no presenta licencia de construccidn, y es la zona con el porcentaje de
incumplimiento mas alto.

c. Pococi:
En el cantdn de Pococi, el 68% (82 proyectos) cuentan con permiso de construccion.

d. Siquirres:
Se obtiene que de los 17 proyectos visitados; el 53% de las obras (9 proyectos) no cuentan con
permiso municipal, ni registro ante el CFIA.
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El detalle sefiala que se visitaron 201 proyectos en 4 cantones de la provincia de Limdn, distribuidas r'

segln se aprecia en el grafico No.9.

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION ATLANTICA

GUACIMO LIMON POCOCI SIQUIRRES

EEE Proyectos Sin Permiso W Proyectos con Permiso ==@==Total de Obras

Grafico N2 9. Detalle, cantidad de obras visitadas por cantén en la Region Atlantica
Fuente CFIA, 2019

4.6.2 Distribucion por canton en metros cuadros sin permiso municipal
La informacion para la Regién Atlantica sefiala que se construyen 6517 m? que no cuentan con
permiso de construccion. El cantdn de Pococi es el que presenta el mayor nimero de metros
cuadrados sin licencia municipal; como se aprecia en el siguiente grafico No.10.

De la informacidn contenida en las boletas de rutina se estima un valor por metro cuadrado® con el
objetivo de sefialar por cantén, los proyectos en proceso constructivo que no registran pago por la
licencia municipal, se realiza una estimacién del 1% por concepto de este tributo.

° Valor estimado del m?- $550 US (¢}322 850,00)
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VALOR ESTIMADO POR METRO CUADRADO SIN PERMISO

L \ VALOR ESTIMADO POR METRO
b CUADRADO
Y
‘\__!\, cosTo
/ M2 ESTIMADO OBRAS 1% LICENCIA
- { SO SIN PERMISO  MUNICIPAL*™
‘ SIQUIRRES 916 ¢ 295730600 ¢ 2957306
N N GUACIMO* 1059 ¢ 341898150 ¢ 3418982
AT LIMON* 1768 ¢ 570798800 ¢ 5707988
Ny POCOCI* 2774 ¢ 895585900 ¢ 8955859
REGION ATLANTICO TOTAL ¢2104013450 ¢ 21040135

Gréfico N.2 10. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por cantén.
Fuente CFIA, 2019

4.6.3 Clasificacion por tipo de obra:
Para la regidn Atlantica, los proyectos visitados y la clasificacién en el contrato se designan en 5
tipologias constructivas (ver gréaficos por tipologia) siendo la categoria habitacional el mayor registro
con un 81% de las obras y un 11% los proyectos comerciales inspeccionados.

CLASIFICACION DE OBRA POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL 163 TOTAL4 TOTAL 22
18%
82%
CON PERMISO Il CON PERMISO I CON PERMISO
SIN PERMISO SIN PERMISO
HABITACIONAL INSTITUCIONAL LOCALES
El 60% del tramite habitacional La clasificacion institucional Unicamente el 18% de las obras
cuenta con licencia municipal presenta el cumplimiento mas alto comerciales no cuenta con permiso
con el 100% de construccion

10 El porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.
*Valor estimado del m2- $550 US (¢322 850,00)
*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)
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TOTAL 2 TOTAL 10
é E ‘ 40%
o - #\'A
amm e a
CON PERMISO CON PERMISO Nl
50% SIN PERMISO P _SIN.PERMISO
BODEGAS OTROS
El 50% de las bodegas encontradas Las obras clasificadas como tapiasy
no contaba con la documentacion otros; presentan un 60% con
reglamentaria licencia municipal

El Grafico N.2 11 detalla que el 56% de los proyectos sin tramite municipal, al momento de la visita de

inspeccidn, se encuentran en etapa de estructura de techos y acabados.

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA AL
MOMENTO DE LA VISITA

FUNDACIONES 49,

STRUCTURA o
PRINCIPAL 43%

ESTRUCTURA @0
TECHOS 8%

Grafico N.2 11. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.
Fuente CFIA, 2019

4.6.4 Municipalidades 100% digitales
De esta regidn se registra que, de los 4 cantones visitados Unicamente la Municipalidad de Guacimo

realiza sus tramites 100% digitales, con la finalidad de implementar mejoras a la gestion de la
construccion en su territorio, donde el porcentaje de obras con licencia es del 66%, sin embargo, los

cantones se Limdn y Pococi, recientemente se incorporaron la mejora digital.
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4.7. REGION OCCIDENTE

(o))

La Regidn Occidente, es la que zona que tiene el menor porcentaje (14%) de obras sin permiso de
construccion, se visitd un total de 236 proyectos, ubicados en 9 cantones de la provincia de Alajuela.

OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL EMPRESA REGISTRADA BITACORA ACTUALIZADA RESPONSABLE OBRA ELEC.

25% 51%
— iy e ;

- w @
De los proyectos visitados En 25% de las obras se Un 49% de los El 64% de las obras
204 cumplen con toda la  ejecutan con la profesionales que tienen a inspeccionadas son
normativa. participaciéon de  una cargo direccion técnica, no catalogadas como obra
empresa constructora realizan las anotaciones mayor y/o con una carga
registrada. segin la  periodicidad superior a los 15KVA y el
establecida en el 67% de los responsables
reglamento. obra eléctrica realizan

anotaciones en la bitacora.

4.7.1 Distribucion de los datos por cantén

T CANTONES VISIT

REGION OCCIDENTE

Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso

ESPARZA*1!
18 17 94% 1 6%

Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
S 30 22 73% 8 27%

Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso

*

MONTES DE ORO 12 12 100% ) i

11 *Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (ranking de Efectividad Municipal)
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31 94% 2 6%
58 94% | 4 6%
12 57% | 9 43%
17 94% 1 6%
35 | 30 86% | 5 14%
7 5 71% | 2 29%
TOTAL | 236 | 204 86% | EY) 14%

a. Esparza, Orotina, San Mateo y Palmares:
Para estos 4 cantones, el porcentaje de obras sin permiso de construccién es del 6% en cada uno.

b. Montes de Oro:
En el cantén de Montes de Oro, de las 12 inspecciones realizadas, el 100% de las obras cumplen
la normativa respectiva.

c. Garabito:
Posterior a la verificacion realizada, se obtiene que, de los 30 proyectos visitados, el 73% de las
obras cuentan con licencia municipal.

d. Puntarenas:
9 proyectos de los 21 visitados, no cuenta con permiso de construccion, siendo este canton el
gue presenta el porcentaje mas alto de obras sin licencia con un 43%.

e. San Ramon:
La informaciéon compilada sefiala que, los proyectos donde no se encontré permiso de
construccién en sitio alcanzan el 14% de la muestra visitada.




f.  Turrubares:
El cantén de Turrubares es el segundo de la regidn con el porcentaje mas alto de obra sin licencia PN
municipal 29%.

El siguiente grafico, reporta el total de proyectos visitados por cantdn en el drea de cobertura de
Occidente y se clasifican de la siguiente forma:

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION OCCIDENTE

.
e
T

TR
33
I Proyectos con Permiso Il Proyectos Sin Permiso «==@==Total de Obras Y
%.

N
&7
/ _

)

Grafico N2 12. Cantidad de obras visitadas por cantén en la Regidn Occidente.
Fuente CFIA, 2019

4.7.2 Distribuciéon por cantén en metros cuadros sin permiso municipal®?
Los proyectos construidos que no cuentan con permiso de construccidn y que las Municipalidades no
registran pago por la licencia municipal, alcanzan los 3838 m?, sin embargo, se debe acotar que 1002
m? corresponden a obras que en el momento de la visita se encontraban sin actividad constructiva

(paralizadas).

El dato supra citado, se compila en los 7 cantones, de obras sin tramite de permiso; como se aprecia
en el siguiente grafico. No se considera Esparza para el célculo, debido a que la obra sin permiso es
un movimiento de tierras.

12 No se incluye en el grafico No.12, el cantdn de Esparza por cuanto no se permitid ingresar al funcionario CFIA al proyecto.
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VALOR ESTIMADO POR METRO CUADRADO SIN PERMISO

VALOR ESTIMADO POR METRO
CUADRADO
COSTO ESTIMADO
"~-\ M2 OBRAS SIN 1% LICENCIA
) \\ PERMISO* MUNICIPAL*®3
el o TURRUBARES 11 ¢ 3551350 ¢ 35514
. SAN MATEO 35 ¢ 11299750 ¢ 112998
™ SAN RAMON* 296 ¢ 95563600 ¢ 955636
P@ PALMARES* 406 ¢ 131077100 ¢ 1310771
AR OROTINA* 646 ¢ 208561100 ¢ 2085611
TG GARABITO* 694 ¢ 224057900 ¢ 2240579

P PUNTARENAS 1750 ¢ 564 987 500 ¢ 5649875

REGION OCCIDENTE
TOTAL ¢1 239 098 300 ¢ 12 390 983

Grafico N.2 13. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por cantén.
Fuente CFIA, 2019

4.7.3 Clasificacién por tipo de obra:
Los proyectos habitacionales corresponden al 76% de la muestra en la Regidn, los resultados sefialan
que el cumplimiento para esta categorizacion de proyectos es del 89%.

El mayor porcentaje de obras que no cuentan con permiso de construccién es para la clasificacion
denominada como “otros”, por ejemplo; hoteles, condominios y obra diversa con el 26%.

CLASIFICACION DE OBRA POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL 180 TOTAL 3 TOTAL 18

11% /ﬁ\ ﬂ 22% E

CON PERMISO
78%

CON PERMISO CON PERMISO Il SIN PERMISO
SIN PERMISO
HABITACIONAL INSTITUCIONAL LOCALES
La muestra para el tramite Es el cumplimiento mas alto con el El 22 % de los proyectos comerciales
habitacional es del 76%, con un 100% de los proyectos visitados. visitados no tienen permiso de
cumplimiento del 89% de las obras construccion

13 El porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.
*Valor estimado del m2- $550 US (¢322 850,00)
*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)
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TOTALS8
12%
-l .-
L NN
88% CON PERMISO
SIN PERMISO
BODEGAS

Representan Unicamente un 3% de la
muestra, sin embargo, el 88% cuenta
con la licencia de construccion

TOTAL 27

A
CON PERMISO I
SIN PERMISO

OTROS

El 11% de obras visitadas como
otros cuentan con un 74% de
proyectos a derecho

De acuerdo con las visitas de inspeccion, el 56% de las obras encontradas sin documentos en sitio (18
proyectos) se encuentran en el levantamiento de la estructura principal.

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA AL
MOMENTO DE LA VISITA

FUNDACIONES  §%

Grafico N.2 14. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.
Fuente CFIA, 2019

4.7.4 Municipalidades 100% digitales
De los 9 cantones visitados, se reporta cinco Municipalidades (Esparza, Montes de Oro, Orotina,
Palmaresy San Ramon) con un promedio de cumplimiento de obras a derecho del 94%; son evaluadas
con el indicador de efectividad municipal como parte de la digitalizacion de los permisos de
construccion en los municipios, con el fin de realizar los procesos de mejora continua para realizar
un control adecuado y eficaz de su territorio.

El promedio sitla a la Regidn Occidente con el mayor porcentaje de obras con permiso, de todas las
regionales analizadas para el presente informe.
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4.8. REGION GUANACASTE —

La informacidn recabada sefiala que, durante el primer semestre del 2019 la regién de Guanacaste
es la segunda con el porcentaje mds alto de obras sin permiso (40%). Los datos obtenidos en los 10
cantones son validados en las Municipalidades por el inspector de la sede y se agrupan en los

siguientes graficos.

OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL EMPRESA REGISTRADA BITACORA ACTUALIZADA RESPONSABLE OBRA ELEC.

5% 24% 36%
— iy o i
v 4 )
116 proyectos no cuentan Solo el 5% de los proyectos Un 76% de los El 36% de los proyectos
con licencia municipal para visitados registra profesionales no tiene la cuenta con profesional
un 40% de obras sin participacién de empresa bitdcora para el control de asignado a la obra eléctrica,
permiso. constructora. obra actualizada. y s6lo el 59% de ellos realiza

anotaciones en la bitacora.

4.8.3 Distribucion de los datos por cantén

TABLA CANTONES VISITADOS

REGION GUANACASTE

Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
ABANGARES
6 3 50% 3 50%
Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
BAGACES
8 3 38% 5 63%
. Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
CANAS
32 26 81% 6 19%




65 29 45% 36 55%

25

a. La Municipalidad de Abangares:

El porcentaje de proyectos detectados como obras sin permiso alcanza el 50%.

b. En el cantén de Bagaces:
De los proyectos visitados, se contempla que el 63% de las obras no cuenta con permiso de
construccion, siendo éste el porcentaje mas alto de proyectos sin permiso de la regién.

c. Caias:

En la Municipalidad de Cafias, la verificacion sefiala el mayor porcentaje de cumplimiento, con
un 81% de los proyectos que cuenta con licencia y el 19% de las obras no se encuentra a derecho
con la normativa vigente.

d. EnCarrillo:
Los 65 proyectos visitados son el 22% de la muestra de la regién, sin embargo, el porcentaje de
obras que no cuenta con licencia municipal es del 55%.

14 *Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (ranking de Efectividad Municipal)




e. Hojancha:
El cantdn de Hojancha alcanza el segundo porcentaje de la regién de Guanacaste y Pacifico Norte

(o
con mas obras a derecho, con un 80%. N
f. LaCruz:

Las obras sin permiso corresponden al 21%, ocupa el segundo lugar, con el porcentaje mas alto
de obras sin permiso.

g. Liberia:
La muestra inspeccionada sefiala que el cantén de Liberia, con 43 proyectos visitados tiene un
44% de obras a derecho.

h. En el cantén de Nicoya:

De los 49 proyectos visitados el 29% de los proyectos (14) no cuenta con licencia municipal.

i. Puntarenas:
Este cantdn presenta un incumpliendo a la reglamentacién del 43% de obras.

j. Santa Cruz:
Se determina que el 66% de las obras se encuentra a derecho, mientras que el 34% restante no
cumple con la normativa establecida.

En total se visitaron 293 proyectos ubicados en 10 cantones de la regidn, distribuidos de la siguiente
forma:

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION GUANACASTE

<
Proyectos con Permiso I Proyectos Sin Permiso ==@==Total de Obras \%g

Grafico N2 15. Cantidad de obras visitadas por cantdn en la region Guanacaste y Pacifico
Fuente CFIA, 2019Norte
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4.8.4 Distribucion por cantén en metros cuadros sin permiso municipal
De la informacion compilada de las boletas de rutina se estima los metros cuadros de construccion
por cantdn que no registran pago por la licencia municipal, siendo la regiéon de Guanacaste y Pacifico
Norte, la que alcanza la mayor cantidad de metros cuadrados sin permiso con 25 649 m?2.

El resultado se obtuvo de las 117 obras que no cuentan con el trdmite municipal en 10 cantones de
la regidn, sin embargo, el cantén de Carrillo registra 16 182 m? en proyectos que incumplen la
normativa; como se observa en el siguiente grafico.

VALOR ESTIMADO POR METRO CUADRADO SIN PERMISO

VALOR ESTIMADO POR METRO
CUADRADO
COSTO

M2 ESTIMADO OBRAS 1% LICENCIA
SIN PERMISO* MUNICIPAL*!S

HOJANCHA 42 ¢ 13559700 ¢ 135597
. PUNTARENAS 102 ¢ 32930700 ¢ 329307
~ ABANGARES 144 ¢ 46490400 ¢ 464904
LA CRUZ* 305 ¢ 98469 250 ¢ 984693
CANAS 423 ¢ 136 565 550 ¢ 1365656
BAGACES* 572 ¢ 184670200 ¢ 1846702
LIBERIA 1845 ¢ 595 658 250 ¢ 5956583

¢

NICOYA* 2190 707 041 500 ¢ 7070415

. " SANTACRUZ* 3844 (1241035400 (12410354
REGION GUANACASTE Y CARRILLO* 16182 (5224358700 (52243587
PACIFICO CENTRAL TOTAL ¢ 8280779650 ¢ 82807 797

Grafico N.2 16. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por canton.
Fuente CFIA, 2019

4.8.5 Clasificacion por tipo de tramite
La mayor cantidad de proyectos visitados durante la rutina corresponden a la tipologia residencial
con el 84% de la muestra, seguido por un 8% de locales comerciales, con cumplimiento del 62% y

63% respectivamente.

15 El porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.
*Valor estimado del m2- $550 US (¢322 850,00)
*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)
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CLASIFICACION DE OBRA POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL 247
38% /\ H'

CON PERMISO I
SIN PERMISO

HABITACIONAL

El 38 % del tramite habitacional no
cuenta con un registro ante el CFIA

TOTAL 2
-
%
CON PERMISO
INDUSTRIA

Esta tipologia es el 1% de la
muestra en la region, sin embargo,
el 100% cuenta con la licencia de
construccion

El siguiente grafico detalla que, de los 117 proyectos sin permiso en sitio 61 obras se encuentran en

etapa de acabados.

TOTAL1

s

CON PERMISO [l

INSTITUCIONAL

El  100% de la clasificacion
institucional cuenta con permiso.

67% - -

CON PERMISO

. SIN PERMISO

BODEGAS

El 67 % de los proyectos
clasificados como bodegas no
cuentan con permiso municipal

TOTAL 24
- g
CON-PERMISO
63% SIN PERMISO

LOCALES

El 63% de los proyectos comerciales
visitados tienen permiso de
construcciéon

TOTAL 13
-

77% ﬂ\'
A

CON PERMISO

SIN PERMISO

23%
OTROS

Solo el 23% de la tipologia de
varios cuenta con el cumplimiento
a la normativa

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA AL
MOMENTO DE LA VISITA

FUNDACIONES = 49,

TRUCTURA o,
PRINCIPAL 35%

ESTRUCTURA qo
TECHOS 9%

Grafico N.2 17. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.

Fuente CFIA, 2019
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4.8.6 Municipalidades 100% digitales
En la regiéon Guanacaste, Unicamente 2 Municipalidades (Carrillo y Nicoya) realizan el proceso de
permisos de construccion de forma 100% digital. En los ultimos meses se han integrado al tramite
digital los municipios de Hojancha y Nandayure, los cuales se incluiran en la proxima medicion del
Ranking Municipal.
Porcentaje promedio de cumplimiento para estos 2 cantones es del 58%.

4.9. REGION CENTRAL

Para la Sede Central los datos consignados son el resultado de 700 inspecciones realizadas en 19
cantones del pais.

OBRAS CON OBRAS CON
LICENCIA MUNICIPAL BITACORA ACTUALIZADA

31%

LV J
El 29% (202 proyectos) se El 31% de los profesionales
construyen sin licencia registra las anotaciones
municipal con la periodicidad que

sefala la reglamentacion

4.9.1 Distribucion de los datos por cantén

TA CANTONES VISITADOS

REGION CENTRAL

ALAJUELA Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
201 103 51% 98 49%

BARVA* Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
24 18 75% 6 25%

16 *Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (ranking de Efectividad Municipal)

(@)




| |
161 127 79%

34 21%
30 ‘ 26 87% 4 13%
‘ 12 92% 1 8%
| 40 74% 14 26%
| GRS | Bt e
39 91% 4 9%
‘ 11 100% - .
| Obrasvisitadas | Proyectoscon Permisa
10 59% 7 41%
| 5 45% 6 55%
‘ 19 90% 2 10%
20 ‘ 1 55% 9 45%
- Obrasvisitadas ~ Proyectos con Permiso
9 75% 3 25%
‘ 39 89% 5 11%
‘ 8 67% 4 33%
- Obrasvisitadas ~ Proyectos con Permiso
19 83% 4 17%

17 *Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (ranking de Efectividad Municipal)

30

cfi ™

Crieg Fecimado e ey e A oe Cota s




Obras visitadas Proyectos con Permiso Proyectos Sin Permiso
3 2 67% 1 33%

TOTAL 700 | 48 | 71% | 202 | 20% |

*Al igual que en la Regidn Norte, a nivel central se incluye como “Otros”, la informacion obtenida en los
cantones de Moravia, Pods y San Isidro, donde se realizé Unicamente 1 boleta de inspeccién.

OTROS*

a. Alajuela:
La informacién sefiala que el cantdn donde se visitaron mas proyectos en proceso de

construccion (201), sin embargo, es la segunda Municipalidad que registra mas obras sin permiso,
el porcentaje sin licencia municipal es del 51%.

b. Barvay San Pablo:

En ambos cantones el porcentaje de proyectos detectados como obras sin permiso alcanza el
25%.

c. Cartago:
Se visitd un total de 161 proyectos, se contempla que el 79% de las obras (127) cuenta con

permiso de construccion.

d. Curridabat:

De los proyectos visitados, se contempla que el 87% de las obras cuenta con permiso de
construccion, siendo éste el segundo porcentaje mas alto de proyectos con permiso de la Region
Central.

e. ElGuarco:
En la Municipalidad del Guarco, la verificacion sefiala que el 92% de los proyectos cuenta con
licencia y el 8% de las obras no se encuentra a derecho con la normativa vigente.

f. Grecia:
Los 54 proyectos visitados son el 8% de la muestra de la regidn, sin embargo, el porcentaje de
obras que no cuenta con licencia municipal es del 26%.

g. Heredia:
Las obras sin permiso en este cantdn corresponden al 9% de los proyectos visitados.

h. La Unidn:
Es el inico cantdn que cuenta con un 100% de cumplimiento, aunado a que realiza sus procesos
de tramites de construccién 100% digitales.




i. Naranjo:
La muestra inspeccionada sefala que el cantén de Naranjo, con 17 proyectos visitados, tiene un

59% de obras a derecho

j. QOreamuno:

El cantdn de Oreamuno alcanza el porcentaje mas alto de obras que no se encuentran a derecho
con un 55%.

k. Paraiso:

De los 21 proyectos visitados el 90% son obras que cuenta con licencia municipal.

[.  SanJosé:
San José, con un 45%, es el tercer cantén con el porcentaje mas alto de obras que incumple la
normativa establecida.

m. San Rafael:
El 89% de las obras inspeccionadas, cumple con el tramite de permiso ante la Municipalidad de
San Rafael.

n. Santo Domingo:
En este cantdn el 33% de los proyectos no cuenta con licencia municipal.

o. Turrialba:
El total de obras con tramite municipal es del 83%.

p. Otros:
En los cantones de Pods, Moravia y San Isidro la muestra recabada es de 3 proyectos (1 por
cantdn) por tanto se agrupa como “otros”, para el analisis.
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El grafico No.18, sefiala el detalle de los 19 cantones visitados por oficinas centrales en 4 de las 7

provincias del pais.

PROYECTOS VISITADOS POR CANTON REGION CENTRAL

N Proyectos con Permiso HEEEE Proyectos Sin Permiso ==@==Total de Obras

Grafico N2 18. Cantidad de obras visitados por la Sede Central
Fuente CFIA, 2019

4.9.2 Distribucion por canton en metros cuadros sin permiso municipal
De las inspecciones realizadas en la Regidon Central se obtiene un total de 53 854 m? que no cuentan
con permiso de construccién. Los datos estan distribuidos en 202 proyectos donde predomina la
tipologia habitacional con 16 009 m?; y, siendo el cantén de Alajuela el que presentan el mayor
numero de metros cuadrados sin tramite de permiso; como se aprecia en el siguiente grafico.
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VALOR ESTIMADO POR METRO CUADRADO SIN PERMISO <

K VALOR ESTIMADO POR METRO
\ CUADRADO

A
ey <
L ' PNy 4 COSTO ESTIMADO
B E’;—- \ M2 OBRAS SIN 1% LICENCIA
R h PERMISO* MUNICIPAL*8

STO. DOMINGO 598 ¢ 193064300 ¢ 1930643

Y OREAMUNO* 655 ¢ 211466750 ¢ 2114668

3 . NARANJO* 671 ¢ 216729205 ¢ 2167292

< Rl CURRIDABAT* 680 ¢ 219538000 ¢ 2195380
REGION CENTRAL R GRECIA* 771 ¢ 248917350 ¢ 2489174
OTROS 42 ¢ 13559700 ° ¢ 135597 TURRIALBA* 836 ¢ 269902600 ¢ 2699026
PARAISO 220 ¢ 71027000 ¢ 710270 SAN JOSE* 1120 ¢ 361592000 ¢ 3615920

SAN PABLO* 240 ¢ 77484000 ¢ 774840 HEREDIA 1250 ¢ 403562500 ¢ 4035625
ELGUARCO 264 @ 85232400 ¢ 852324 CARTAGO* 4717 ¢ 1522883450 ¢ 15228835
SAN RAFAEL* 318 (1102666300 ¢t1026663 @ ALAJUELA 41017 ¢13252023950 ¢ 132520240
BARVA* 425 ¢137211250 @1372113 | TOTAL ¢ 17386860755 ¢ 173 868 608

Grafico N.2 19. Cantidad de metros cuadrados sin permiso por cantén.
Fuente CFIA, 2019

4.9.3 Clasificacion segtn tipo de obra:
El mayor registro de obra corresponde a la habitacional con el 75% de lo visitado (527), sin embargo,
esta tipologia alcanza un 79% de obras con permiso de construccidn, mientras los proyectos de
bodegas visitados contemplan un 100% sin tramite municipal.

CLASIFICACION DE OBRA POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL 527 TOTAL 12 TOTAL 35
X
CON PERMISO Il CON PERMISO
SIN PERMISO 83% SIN PERMISO 74% CON PERMISO
SIN PERMISO
HABITACIONAL INSTITUCIONAL LOCALES
El 79 % del tramite habitacional La clasificacion institucional El 26% de los proyectos comerciales
cuenta con registro ante el CFIA presenta el cumplimiento mas alto visitados no tienen permiso de
con el 83% construccion

18 E| porcentaje estimado de un 1%. No incluye multas por parte del gobierno local.
*Valor estimado del m2- $550 US (¢322 850,00)
*Cantones que realizan sus tramites 100% digitales (Ranking de Efectividad Municipal Medicién mayo 2019)
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TOTAL 8 TOTAL 2 TOTAL 116
25% m T ﬂ\'
- 65%
100 (N A
o o % CON PERMISO NI
75% 5|x Eigm:so SIN PERMISO . SIN PERMISO
INDUSTRIA BODEGAS OTROS
Representan Unicamente un 1% de la El 100% de las obras clasificadas El 35% de la clasificacion otros
muestra, sin embargo, el 25% no como bodegas incumple la cuentan con permiso de
cuenta con la licencia de construccion normativa construccion

De los proyectos en proceso constructivo que no cuentan con la licencia municipal en sitio, el 88% de
las obras (177 proyectos) se encuentran con mas del 50% de avance de obra.

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA AL
MOMENTO DE LA VISITA

FUNDACIONES 4%

ESTRUCTURA o,
TECHOS 8%

Grafico N.2 20. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.
Fuente CFIA, 2019

4.9.4 Municipalidades 100% digitales
De los 19 cantones visitados a nivel central, el 47% de las Municipalidades (9) forman parte de los
entes que se unen a los esquemas de mejoras regulatorias con procesos de tramite de permisos de

construccion 100% digitales.

En este sentido, es importante citar que la Municipalidad de La Unidn, presenta el porcentaje de
obras con permiso mas altos de la Regidon Central, con un 100% de cumplimiento; siendo el
porcentaje promedio para los 9 cantones por el cumplimiento a la normativa para el tramite de

permiso de construccion del 73%.
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5. HALLAZGOS

Los resultados obtenidos durante el primer semestre del 2019 reportan que de las visitas de rutina
realizadas por las Oficinas Regionales fuera del GAM es de 1474 obras y por el Departamento de
Gestidn de Proyectos de 700, para un total de 2174 proyectos; de estas, luego de la verificacién de
la documentacion con la que debe contar toda construccion, tal y como lo establece la legislacidon
vigente, 646 obras equivalente al 30% de lo inspeccionado, no cuentan con el permiso de
construccién en sitio.

5.1 Grafico de resultados a nivel pais

TOTAL 2174 El reporte sefiala que el
INSPECCIONADOS 7% de todos los
proyectos visitados
(162), son obras que no
presentan actividad
constructiva al
momento de las visitas
(paralizadas)

Il CON PERMISO
SIN PERMISO

Grafico N2 21. Detalle de obras con tramite municipal, | semestre 2019. Fuente CFIA, 2019

El grafico No. 22 sefiala que a nivel pais de las 646 obras que no cuentan con permiso de construccion
en sitio, 302 proyectos se encuentran en etapa de acabados para un 47%, mientras que el 4% (9
obras) estan en labores de preliminares y fundaciones.

ETAPA CONSTRUCTIVA DE LAS OBRAS SIN PERMISO

w a

< >
FUNDACIONES ESTRUCTURA ESTRUCTURA ACABADOS
PRINCIPAL TECHOS
9, o,
4% 43% 6% 47%

Grafico N.2 22. Porcentaje de obras segun la actividad constructiva.
Fuente CFIA, 2019
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Es importante acotar que, para el primer semestre del 2019 las Oficinas Regionales visitaron 39 de

los 42 cantones de acuerdo con la cobertura del Departamento. Los datos indican que en
comparacién con el periodo anterior (I semestre del 2018), se realiza un aumento del 33% en la
cantidad de visitas de inspeccién. La region de Occidente y Sur aumentaron un 199% y 82% la
cantidad de boletas; como se detalla en el siguiente grafico.

INSPECCIONES DE RUTINA OFICINAS REGIONALES

600 300%
199% 2018
400 200% INSPECCIONADOS
1105
0,
200 2% 100%
1% 18% 09 2019
0 0% INSPECCIONADOS
SUR NORTE ATLANTICO OCIDENTE GUANACASTE
2018 — 2019 —8— INCREMENTO %

Grafico N2 23. Comparativo inspecciones de rutina | semestre Afio 2018-2019.
Fuente CFIA, 2019

5.2 Resumen de hallazgos por region (segtin cobertura CFIA)

LE USRS REGIONSUR | | of gl REGION NORTE | | _.%
Q|
.\‘ "\ § \\\ \\'\\ \‘\.\\ \‘\\
S iy _—
. | 37%
e 7 o 4
CON PERMISO B CON PERMISO \;'jf/ CON PERM,;&"} 2
SIN PERMISO SIN PERMISO A SIN PERMISO
'REGION Q%:CIDENTE REGION GU%NACASTE - REGION CENTRAL
RN Y K ) Lk
. \'\\ \\z.;_
£ e “w o
. | = | 29%
\’\g " — N,
(‘f- o i 5—\)
Sy ) STy '?\ ! o)
T g CON PERMISO ™ B CON PERMISO " ¢
SIN PERMISO | SIN PERMISO “
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Los resultados obtenidos por regidn se detallan en la siguiente informacion:

5.2.1 Region Sur:

El porcentaje de obras sin permiso posterior a la verificacién corresponde a un 16%. Siendo
la Municipalidad de Parrita y Golfito, las que tienen un porcentaje de cumplimiento del 100%
de obras a derecho.

Quepos es el cantdn con el porcentaje de proyectos sin registro municipal mas alto de la
region con un 71%.

El mayor tramite de acuerdo con la clasificacién del proyecto es de tipo habitacional con un
91% de las obras visitadas, mientras que los proyectos de caracter institucional cuentan con
un cumplimiento del 89%.

Seis de los ocho municipios visitados en la regidon, tienen sus procesos para permisos de
construccion 100% digitales como lo son Buenos Aires, Coto Brus, Parrita, Pérez Zeleddn y
Quepos. El porcentaje promedio de cumplimiento es del 75%.

El canton de Quepos con 1099m? registra el mayor nimero de metros cuadrados sin tramite
municipal.

5.2.2 Regidn Norte

En comparacion a las demds areas de cobertura regional y la distribucion geografica del
territorio, la Zona Norte lidera el porcentaje mads alto de obras sin permiso con un 44%, la
cantidad de obras visitadas fue de 359, de los cuales 157 proyectos, no cuentan con el
permiso de construccion.

El cantdn con el mejor porcentaje de cumplimiento de la Regién Norte es San Carlos, con el
66% de obras a derecho, sin embargo, San Carlos registra mas metros cuadrados 8018 m? sin
contar con licencia municipal de la region.

Guatuso y Los Chiles, presentan el primer y segundo lugar de obras sin licencia municipal con
un 83% y 80% respectivamente.

De los proyectos visitados, el 87% son obras habitacionales, sin embargo, solo el 57% cuenta
con los permisos correspondientes.

5.2.3 Regiodn Atlantica

Esta regidn tiene un porcentaje de cumplimiento del 63%

Pococi es el cantdn con el mejor porcentaje de obras a derecho 68%, seguido por Guacimo
con un cumplimiento del 66%.

Se consigna al cantdn de Limdn con el porcentaje mas alto, con un 65% de obras sin permiso.
Predomina el tramite habitacional con el 81% de los proyectos y un cumplimiento de la
reglamentacién del 60%; mientras la clasificacidon institucional presenta el 100% de
acatamiento.
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Guacimo es el Unico cantdn de la regidn evaluado con el indicador de efectividad municipal
segun el reporte realizado en mayo del 2019, sin embargo, los cantones de Limdén y Pococi
se unen a la tramitacion 100% digital.

Los datos de la region indican que Pococi es el cantén donde se construyen mas metros
cuadrados sin licencia municipal 2774 m?2.

5.2.4. LaRegidn de Occidente

Con 236 proyectos visitados, esta region obtiene el porcentaje de cumplimiento mas alto de
las zonas de cobertura regional con el 86%.

La informacidn verificada sefiala que Montes de Oro logra el 100% de obras a derecho,
seguido por los cantones de Esparza, Orotina, Palmares y San Mateo donde el porcentaje de
cumplimiento es del 94% para estos cantones citados.

De los 3 838 m? metros cuadrados sin tramite municipal de la Regién Occidente, el cantdn de
Puntarenas consigna 1750 m?, para el porcentaje mas alto con el 43% de obras sin licencia
municipal.

Seis de los 9 Municipios analizados, realizan los procesos de permisos de construccion de
forma 100% digital. El promedio de obras con permiso para estos cantones es del 94%.

5.2.5. Guanacaste y Pacifico Norte

Los datos recabados citan que se visitaron 293 proyectos de los cuales 40% no cuentan con
licencia municipal.

El cantdn de Cafas reporta el cumplimiento mas alto con el 81%, mientras que Bagaces
presenta un 63% de obras sin permiso de construccién. Sin embargo, el cantén de Carrillo
registra 16 182m?y es la mayor cantidad de metros cuadrados de la region sin permiso.

El 84% de las visitas son de tipo habitacional y el 38% de esta clasificacién no cuenta con la
inspeccidn de un profesional responsable.

Los cantones de Nicoya y Carrillo realizan el 100% de sus tramites de forma digital mediante
la plataforma oficial Administrador de Proyectos de Construccién (APC), para un promedio
de cumplimiento en permisos de construccién del 58%.

Se unen a la mejora y simplificacion de tramites q00% digitales los cantones de Bagaces, La
Cruz y Santa Cruz.

5.2.6. Sede Central

Para los cantones de la cobertura de Sede central, el porcentaje de obras sin permiso es del
29% para un total de 202 proyectos.

Es importante acotar que, de los proyectos inspeccionados, el cantdn de La Unidn cuenta con
la totalidad del cumplimento (100%) y Oreamuno es la region con el porcentaje mas alto de
obras sin permiso con un (55%).
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e Delos 19 cantones analizados, 9 efectuan sus tramites de permisos de construccion en forma
digital, con un promedio del 73% entre los cantones que realizan sus trdmites 100% digitales;
recientemente se incorporaron los cantones de Turrialba y Cartago.

e De acuerdo con el tipo de clasificacién de obra el 79% de las viviendas cuenta con la
documentacién requerida en cumplimiento a la normativa.

5.3. Ranking municipal

De los 58 cantones visitados mediante inspecciones de rutina, 33 Municipios registran tramites 100%
digitales y forman parte de la medicién que realiza el indicador para el ranking de Efectividad
Municipal (25 cantones reportados en la medicién de mayo 2019 y 8 municipios que se unen a la
tramitacion digital), el cual tiene como finalidad determinar las mejoras que deben implementar los
municipios, a corto y mediano plazo, para la adecuada gestidn de la construccidn en su territorio.

La digitalizacién del proceso para permisos de construccién, contribuyen a la transparencia,
trazabilidad, calidad, seguridad, confiabilidad y sostenibilidad, aunado a la estandarizacién de
requisitos, simplificacién de tramites y una comunicacién efectiva con los usuarios.

De los 25 Municipios incluidos en el ranking municipal, los datos indican que los cantones de Golfito,
Parrita, La Unién y Montes de Oro, cuentan con el 100% de obras con licencia municipal, mientras
gue Quepos lidera con un 71% las obras sin permiso de construccién. El promedio general para las
25 municipalidades es de un 72%, para las obras con permiso.

<
Simbologia 3 %
[ Evaluada segunda medicion %-
Cantones Indices APC )
[ Fisico
I Full
[ Mixto

Mapa N2 1. Estado de la Integracidn de las Municipalidades al APC . Fuente CFIA, 2019
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En términos generales, se tiene que:

El proceso de inspeccidn reporta que de los proyectos registrados ante el CFIA
(16 128%), durante el | semestre del 2019 se visité un total de 4341 obras, que
representa el 26% de obras inspeccionadas en el pais, dividido en:

v" 2030 inspecciones realizadas por el proyecto del Banco Central (13%)
1474 visitas de rutina por el Departamento de Oficinas Regionales (8%)
697 inspecciones de rutina Departamento de Gestién de Proyectos (4%)
137 visitas realizadas por la OFICIE (1%)

NSRNIN

Para el presente documento, Unicamente se compilan los datos de las boletas de
rutina realizadas por Oficinas Regionales y Gestidn de Proyectos, para el primer
semestre del 2019 para un total de 2174, con un promedio mensual de 362
visitas.

En comparacion con el informe especial de barrido, realizado por el CFIA en un
periodo de enero a diciembre del afio 2017, se consignaron 4558 visitas de
inspecciones, con un promedio de 380 boletas mensuales.

De los 58 cantones visitados, se construyen en el territorio nacional un total de
106 570 m?, sin permiso de los gobiernos locales.

La regidn con el mejor porcentaje de cumplimiento es Occidente (86%), seguido
por la Region Sur que cuenta con un 84%.

El cantén de Alajuela registra la mayor cantidad de metros cuadrados sin tramite
municipal con 41 047m?.

El 40 % de los ingenieros responsables de la obra eléctrica, registrados en
contrato, no realizan anotaciones en la bitdcora para el control de obra.

De acuerdo con la cantidad de proyectos en proceso de construccidon que no
cuentan con permiso de construccion, la Region Norte y la Regién Guanacaste
lideran los resultados con los porcentajes mas altos de obras sin tramite
municipal, con el 44% y 40% respectivamente.

Segun el avance de obra los proyectos sin permiso municipal, el 47% de las
edificaciones se encuentra en acabados finales.

El 61% de la bitacora para el control de obra no se encuentra actualizada de
acuerdo con la periodicidad establecida en la normativa.

19 proyectos cancelados y con registro de Direccidn Técnica
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De las 2174 visitas tabuladas, predomina con un 82% las obras de tipo
habitacional con 1779 proyectos, sin embargo, el porcentaje promedio de
cumplimiento para esta categoria es del 72%.

El departamento de oficinas regionales presenta un aumento del 33% en la
cantidad de obras visitadas durante el primer semestre del 2019 (1469) en
comparacién al mismo periodo del afio 2018 que fue de 1105 inspecciones.

Se obtiene que el CFIA, visitd un total de 58 de los 81 cantones del pais, de los
cuales las Oficinas Regionales inspeccionaron 39 de los 42 cantones
correspondientes a la cobertura del Departamento y las Oficinas Centrales
visitaron un total de 19 cantones del area Metropolitana.
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6. ANEXOS

Como parte de la informacidon recabada, a modo de referencia se adjunta un detalle de los proyectos
encontrados sin permiso de construccidn, la muestra sefiala que los proyectos visitados comprenden
diferentes tipologias constructivas, tamafio de la obra y se ubican en las diferentes regiones
inspeccionadas.

6.1. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Regién Sur

Boleta

Propietario

direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrada:

Desconocido

Area tasada:

Desconocido

Area construida: 80 m?
Tipo de proyecto: Remodelacion Local
Etapa de proyecto: Acabados

Plano de catastro:

Desconocido

En sitio no se observan planos sellados, cuaderno de bitdcora para el control de

Notas: . . ., ..
obra, ni permiso de construccién municipal.
Boleta Propietario Direccion
Contrato CFIA: Desconocido

Profesional involucrada:

Desconocido

Area tasada:

Desconocido

Area construida: 80 m?
Tipo de proyecto: Bodega
Etapa de proyecto: Acabados

Plano de catastro:

Desconocido

Notas:

En sitio no se observan planos sellados, cuaderno de bitacora para el control de

obra, ni permiso de construccién municipal.

Boleta

Propietario

Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrada:

Desconocido

Area tasada:

Desconocido

Area construida: 240 m?
Tipo de proyecto: Vivienda
Etapa de proyecto: Acabados

Plano de catastro:

Desconocido = o

Notas:

En sitio no se observan planos sellados, cuaderno de bitdcora para el control de

obra, ni permiso de construccién municipal.
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6.2. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Region Norte

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida: 120 m?
Tipo de proyecto: Vivienda
Etapa de Proyecto: Acabados

Plano de Catastro:

Desconocido

Nota:

En sitio no se encuentran planos sellados, bitacora para el control de Obra, ni

permiso de construccién municipal.

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

200 m?

Tipo de proyecto:

Local Comercial

Etapa de Proyecto:

Estructura principal

Plano de Catastro:

Desconocido

Nota:

En sitio no se encuentran planos sellados, bitacora para el control de Obra, ni

permiso de construccién municipal.

17-01-2019

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida: 90 m?
Tipo de proyecto: Vivienda
Etapa de Proyecto: acabados

Plano de Catastro:

Desconocido

Nota:

En sitio no se encuentran planos sellados, bitdcora pa
permiso de construcciéon municipal.

ra el control de Obra, ni
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6.3. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Regién Atlantico

Boleta

Propietario

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida: 188 m?
Tipo de proyecto: Construccién de Local
Comercial

Etapa de Proyecto:

Estructura principal

Plano de Catastro:

Desconocido

Direccién

i

Nota: En sitio no se encuentran planos sellados, bitacora para el control de Obra, ni
permiso de construccion municipal.
Boleta Propietario Direccion
Contrato CFIA: Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

128 m?

Tipo de proyecto:

Remodelacion y ampliacién de
vivienda

Etapa de Proyecto:

Techos

Plano de Catastro:

Desconocido

Nota: En sitio no se encuentran planos sellados, bitacora para el control de Obra, ni
permiso de construccidon municipal.
Boleta Propietario Direccién
Contrato CFIA: Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

54 m?

Tipo de proyecto:

Construccion de Vivienda

Etapa de Proyecto:

Estructura Principal

Estado del Proyecto:

Paralizado

Plano de Catastro:

Desconocido

Nota:

En sitio no se encuentran planos sellados, bitdcora para el control de Obra, ni

permiso de construccidon municipal.
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6.4. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Regién Occidente

Boleta

Contrato CFIA:

Propietario Direccidn
Desconocido >

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

69m2

Tipo de proyecto:

Bodega

Etapa de Proyecto:

Estructura techos

Plano de Catastro:

Desconocido

Observaciones:

Visita en conjunto con Municipalidad

Boleta

Propietario Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

0m2

Area construida:

120m2

Tipo de proyecto:

Vivienda

Etapa de Proyecto:

Acabados

Plano de Catastro:

Desconocido

Observaciones:

Boleta

Propietario Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Om2

Area construida:

76m?2

Tipo de proyecto:

Ranchos

Etapa de Proyecto:

Acabados

Plano de Catastro:

Observaciones:

Tramitado como obra menor, visita con la Municipalidad clausurado al
momento de la inspeccidn.
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6.5. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Regiéon Guanacaste

Boleta

Propietario

Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida: 68m2
Tipo de proyecto: Residencia
Etapa de Proyecto: Acabados

Plano de Catastro:

Desconocido

Observaciones:

En el sitio no se observan planos sellados, bitdcora para el control de obra, ni
permiso de construccién municipal. Paralizada.

Boleta

Propietario

Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

589 m2

Tipo de proyecto:

Galerdn abierto

Etapa de Proyecto:

Estructura de techos

Plano de Catastro:

Desconocido

Observaciones:

En el sitio no se observan planos sellados, bitacora para el control de obra, ni
permiso de construccidn municipal.

Boleta

Propietario

Direccion

Contrato CFIA:

Desconocido

Profesional involucrado:

Desconocido

Area Tasada:

Desconocido

Area construida:

200 m2

Tipo de proyecto:

Ampliacién de Iglesia

Etapa de Proyecto:

Estructura

Plano de Catastro:

Desconocido

Observaciones:

No se pudo ingresar a propiedad, se adjunta foto posterior
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6.6. Muestra de Proyectos reportados con inobservancias en la Regién Central

Plano de catastro:

C-1511614201-20

Nota:

En visita del dia 26/06/2019 se observan

ventanas y bugues en colindancia lado sureste.

; Urbanizacion Torre Luna, lote 9-C
AHA-177-2019 Ronny Gémez Zelada Coordenadas: N09 91818° 0083 69234°
Contrato CFIA: 857662
Profesional y 3
kivoliciada: Arg. Kenneth Aguilar Bonilla / A-19719
Area tasada: 134m?
Area construida: 134m?
| Tipo de proyecto: | Casa de habitacion
Etapa de proyecto: | Estructura principal

Fotografias:

Planos originales de construccion aprobados.

Buques y ventan en colindancia.
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Constancia de inspeccion

AHA-341-2019

Propietario

Desconocido

Distrito: Paraiso

Direccién Residencial Barro Hondo.
Coordenadas: N09.83323° 0083.86153°
Contrato CFIA: Desconocido
Fecha de inspeccion 24/109/2019
Profesional involucrado: Desconocido
Area tasada: Desconocido
Area construida: 173 m?
Tipo de proyecto: Apartamentos
Etapa de proyecto: Acabados
Plano de catastro: Desconocido
Nota: Se detecta obra en ejecucion sin documentacion, sin permiso municipal y sin

director técnico asignado.

Fotografias de referencia:

Vista interna
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Constancia de inspeccion | DIS-225-2019

Propietario Desconocido

Direccién San Nicolas, Condominio Vistas del lrazd
Coordenadas: N09.88533° 0083.92683°

Contrato CFIA: Desconocido

Fecha de inspeccion 22 de agosto, 2019

Profesional involucrado: Desconocido

Area tasada: Desconocido

Area construida: 69 m2

Tipo de proyecto: Casa de habitacion

Etapa de proyecto: Estructura principal.

Plano de catastro: Desconocido

Nota:

En el sitio no se observo el permiso municipal, planos sellados, biticora ni
el rotulo de obra.

Fotografias de referencia:
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7. RECOMENDACIONES

7.1. Que el Departamento de Oficinas Regionales, remita original de este informe a:

= |ng. Olman Vargas Zeleddn, Director Ejecutivo para su informacidn y fines consiguientes.

*= Ing. Freddy Bolafios Céspedes, Director de Ejercicio profesional para su informacién y

fines consiguientes.

® Ing. Javier Chacén Hernandez, Director de Operaciones para su informacién y fines

consiguientes.
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