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Periodo de inspecciones: 2025
Bonos otorgados: 8 222

Muestra: 270 Viviendas de Interés Social

ALAJUELA
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Sobre el Informe

- 181 inspecciones técnicas y 182 sociales de una muestra de  Alajuela 25,6%
Cartago 3,4%
270 viviendas. Guanacaste 13,8%
Heredia 4,9%

. 1 o (o)

« Posee un 95% confianza, 7% error. Limén 19,7%
Puntarenas 22,2%

San José 10,3%

« Se visitaron las 7 provincias.
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Duracion de la construccion de los BFV
(Bono Familiar de Vivienda)

* En promedio, la construccion de una vivienda de interés social tarda 60
dias.

* 1 de cada 4 viviendas les toma menos de 30 dias concluir su proceso
constructivo.

 En promedio en el pais se toma 60 dias en construir una vivienda de
Interés social.

1 de cada 10 viviendas les toma mas de 100 dias concluir su
construccion.
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Bonos por
Programa BANHVI

Mas del 65% de los bonos corresponden al programa Regular,

seguido por el programa de ingresos medios con 15%.

Clasificacion de casos por programa
BANHVI

Ingresos Medios - 40

Territorios Indigenas art 59 18
Extrema Necesidad . 18
NM 8
Il BFV Emergencias | 2
Territorios Indigenas | 2
NMIM | 2
Adulto Mayor ‘ 1
Jefe segunda planta 1

0 50 100 150 200

Bonos por
Proposito BANHVI

85% corresponden construccién en lote propio, seguido de un

14% para la compra de lote y construccion.

Cantidad de casos segun propdsito BANVHI

250
229
200
150
100
50 37
0
Construccion En Lote Compra De Lote y Construc Seg. Planta Amp. Rep. Mej. Y/O
Propio Construccion Vivienda Existente O Seg. Term. Vivienda

Edificacion
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Evolucion de los tipos de bono

6.0%

Adulto mayor
0.5%

Persona con | 3:6%
Discapacidad 3%

Territorios [ 4:.0%
Indigenas 5.3%

73.8%
Regular FEEEEEEEEE e 56:8%
69.2%
Ext 11.1%
IETE  gw
Necesidad 8.7%
Ingresos _16%
Medios 13.0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Participacion de Entidades Autorizadas

Mutual Cartago De Ahorro Y Prestamo

Grupo Mutual Alajuela-La Vivienda De Ahorro Y Prestamo

Fund.P/La Viv.C.R.Canada
Coocique (Concoocique R.L.)

Coopenae R. L.

- ElI Estado ha otorgado bonos de

Banco De Costa Rica

vivienda a la poblacién costarricense _
Coopecaja R.L.

en su mayoria por medio de MUCAP, Coopealianza R.L.

Grupo Mutual Alajuela, Fundacién Coopeuna R.L.
Asepanduit (Asoc Sol De Empleados De Asepanduit)

CR-Canada y Coocique. Coopesparta R.L.

Coope-Ande No 1 R.L.

Coope San Marcos R.L.

» Estas entidades fueron las
Instituto Nacional De Vivienda ¥ Urbanismo
encargadas del 71% de la tramitacion Coopeservidores R.L.
de los BFV ante el BANHVI. Bac San Jose

Banco Popular Y De Desarrollo Comunal
Coopemep R.L.

Banco Nacional.De Costa Rica
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Fiscalizacion de inversion

60%
50% Entre 180y 210 dias I
50%
Entre 150 y 180 dias |
40%
Entre 120 y 150 dias .
30% Entre 90 y 120 dias
20% Entre 60 y 90 dias
(o]
10%
0% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

1 2 3 4 5 6 =7
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. Como son las familias?

» Poblacion beneficiaria mayoritariamente femenina.

* 97% de las viviendas esta ocupada por su beneficiario.

64.4%
174

35.6% 96

m Hombre = Mujer
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Rangos de edades de las familias beneficiarias

« La edad promedio de los habitantes de los BFV es de 24 anos.

» EI 52% de los bonos otorgados para este periodo son aprovechados por personas jovenes, con 24 de afios 0 menos.

Cantidad de miembros por rango de edad

300
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Menor a 18 afos 18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 Mas de 65
anos anos anos anos anos anos

Rango de edad
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Distribucion de miembros de la familia por dormitorio

+ El promedio nacional es de 1,5 personas por dormitorio.
* En Guanacaste, San José y Limon se encuentra la mayor concentracion de personas por dormitorio.

* Heredia presenta el menor nivel de ocupacion.

Personas por dormitorio

GUANACASTE SAN JOSE LIMON CARTAGO PUNTARENAS ALAJUELA HEREDIA
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Condiciones de la vivienda

 En el 36% de las viviendas la percepcion de

temperatura es regular, mala o muy mala.

« La ubicaciéon del terreno (95%) de las
viviendas es la caracteristica mejor
calificada por los beneficiarios, seguida por

la iluminacion natural (93%).
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Servicios publicos
« El 18% de las personas encuestadas consideran que cuenta con carreteras muy
malas o malas.

« El servicio de electricidad es el mejor calificado. El 90% de la poblacion considera que
es un servicio muy bueno o bueno.

 El 84% de las personas entrevistadas consideran que cuentan con agua potable de
buena calidad.

« Los servicios con la calificacion mas baja son las calles, el transporte publico y la
cobertura celular.
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., Como es una casa de Interés Social?

Canoas

Estructura techo O 61% de PVC

1% Madera 35% Hierro Galvanizado
99% Hierro Galvanizado 3% No tiene

Cielo falso

@ 93% Tablilla Plastica

Gas LP 3% Madera

72% de las viviendas usan
GLP (89% dentro de la casa)

Tanque séptico

Paredes 93,5% bloques de concreto

35% Mamposteria 5,9% de prefabricado de

56% Prefabricado plastico
0,6% de prefabricado de
concreto

Piso
Puerta
. : 69,7% Ceramica
23% Metalica Aguas residuales 20,2% Lujado
77% Madera
’ Alterado en 64 viviendas 6,2% Concreto

3,9% Madera
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Fallas encontradas en viviendas

33

Sin Canoas 19%
Y 8%
N 4%

57%

P 14%

Cuerda como 3%
3%
solera 0%

I 1%
0%
Cubierta 7%

13%

0%

Fundaciones 7%
. 1%
descubiertas "o

M 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W 2016 2018 2021 w2023 w2025
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Fallas encontradas en viviendas

33%
Problemas 11%

en Piso 9%
6%

Puertas 20%

17%
16%

19%
Problemas 10%

en Paredes 12%
9%

(o)
Ventanas 20%

14%
14%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H2018 mW2021 m2023 m2025
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Terrenos

e El 75% de los terrenos de BFV tienen un area menor a los 500 m2.

Cantidad de terrenos segun tamaiio

140 133
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38
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20 17
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I
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Rango de drea (m3)

Cantidad de terrenos segun
tipo de topografia

e

]
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Terrenos

 El 76% de los terrenos tienen
un valor inferior a los @10
millones

- El valor promedio de
los terrenos es de ¢8 785 775

Cantidad de Terrenos

120

100

80

60

40

20

Menor 5M

Terrenos segun monto de avalto

5Ma 10M

10M a 15M Mayor 15M
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Vivienda en terreno anegado con poca escorrentia de
agua
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60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Sistemas constructivos

55.6%

—

-
34.3%
\\ ‘ _, 5.6%
—_— e 4.5%
2016 2018 2020 2023 2025

-+ Baldosas Horizontales.
-+ Baldosas Verticales.

Bloques de concreto. <+ Madera u otro sistema de muro seco.
Bloques y muro seco. <+ Mamposteria Modular
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Problemas de cubierta de techo

Problemas detectados en la cubierta de techo

Laminas dobladas o torcidas
Ldminas con agujero sin sello
Lamina hundida/maltratada

Se ha caminado por la cubierta
Empaque de neopropeno
Laminas de segunda u oxidadas
Traslapes de 15 cm

Cumbreras/botaguas N° 28

0 5 10 15 20 25 30
Cantidad de Casos
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Estructura y cubierta

Nivel de corrosién muy Techo de segund

avanzado en un techo nuevo.
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Evolucion en el uso de cielo raso
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Cielos
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Cielo de tablilla Cielo de madera
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Evacuacion pluvial

. . . 169
Tiene cajas de registro

Cajas de registro quebradas O_ »

Caja de registro sin tapa -

78

Se prolonga la tuberia
posterior a las cajas de registro 131

76

Tuberia expuesta sin proteccion s

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
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Detalles pluviales

Caja de registro sin enterrar Caja de registro quebrada Salida pluvial larga
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Problemas constructivos

Marco de madera

Paredes internas

Problemas presentados

Paredes

Problemas constructivos
Hay repello que garantice

Paredes externas

Problemas presentados

con separacion < 60 cm impermeabilidad 10
Baldosas B Desprendimiento de
fisuradas/despuntadas repello 5
Desprendimiento de repello 2 _ _ 4
Filtraciones de agua
Paredes desplomadas/mal 2 4
alineadas Baldosa fisurada
Marco de madera <5 x 7,5cm Baldosa despuntada 1
Pared interna forrada _ 1
por solo un lado Grietas < 1,5 mm
Separacion de columnas 1
en baldosas > 1.5 m Paredes sueltas
' Separacién de 1
Paredes sueltas columnas<al,5m
0 1 2 3 4 5 6 10 11 12
1 2 3 4 7
Cantidad de Casos Cantidad
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Problemas en paredes

Desprendimiento de repello Fisura en pared de mamposteria
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Puertas

* ElI 77% de las puertas principales son de madera.

Materiales de las puertas Dafios en las puertas

Problemas
. 29
constructivos

Tiene problemas

Puerta de

- . 24

o O para su cierre
T
o 3 24%
>0 0
>~ 8 Faltan/Nofuncionan

llavines de puerta 14

principal o posterior
s 3
o S 23% Puertas pandeadas,
& g_ con rajaduras 7

o perforaciones
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0 5 10 15 20 25 30

Metalica ™ Madera No tiene
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Puertas

Puertas métalicas Puerta con 3 bisagras Puerta de madera
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Pisos

* La mayoria de las viviendas cuenta con piso de ceramica o « El 2% de las viviendas presentan acabados incompletos en sus
porcelanato. _
pisos.

Material de piso

Acabado incompleto 5
Fisuras mayores a 1,5mm 4
Ausencia de cemento de pega 3
Tamafio de sisas irregular 3
Ausencia de fragua en las sisas 2
Desprendimiento de... 2
Hundimiento de piso 1
Madera rajada o podrida  (Q
Afloramientode agua (

Colado incompleto  (Q
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Tanques Seépticos

Materiales del tanque séptico Problema de tanque séptico

Zona drenajes bajo

17
techo/concreto

Tanque séptico se ubica

. 15
a<1.0 mlindero

Sin Tapa de control 6

s
o .
No cuenta con drenajes 1
0 5 10 15
Bloques de concreto B Prefabricado de plastico Cantidad de viviendas

Prefabricado de concreto M No se observa
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Tanques sépticos

—=

Registro y tanque séptico Tuberia de ventilacion
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Problemas en tuberias

. o : . e
» EI 35% de las viviendas tiene tuberia PVC potable expuesta. El 54% de las pilas no tiene sifon.

» El 36,7% de las pilas no tiene cenicero independiente.

Tuberias
Problemas presentados en pila de lavado
No cuenta con
it5n de salid 98
Tuberia PVC quebrada o siton de salida
rajada
No cuenta con
cenicero 66
independiente
Existencia de goteo o
fugas mayores No tiene proteccion
. 46
de la lluvia
Tuberia de PVC expuesta No tiene llave 3
de chorro
0 20 40 60 80 100

0 10 20 30 40 50 60 70
Numero de casos
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Problemas en tuberias
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Problemas en sifones

(L8

A

 @@{.

(\ XIll AUDITORIA DE

Vivienda de Interés Social
2025




Cuarto de bano

Problemas detectados en el cuarto de bano
Sin cachera o sifon 30
Sin cenicero independiente... 19
Piso no es antideslizante 18
Paredes sin impermeabilizar 12
No funciona aspersor o lavatorio 16
Piso ducha no evacua 8
Sin Ventilacidon/iluminacidon natural 5
No funciona inodoro 4
No tiene lavatorio 4

No tiene inodoro 3

0 5 10 15 20 25 30 35

Cantidad de viviendas
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Servicios sanitarios adaptados
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Problemas en banos

Oxido en manguera
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Aguas residuales

Problemas detectados con el sistema de aguas residuales

Sin tuberia de ventilacién 68

Sin registro antes de tanque 48

Cajas o ceniceros sellados 32

Cajas de registro sin agarradera 27
Tuberias sin enterrar 25

Cajas de registro sin tapa 20

Tapas quebradas 17

Colector principal < 1,0 metro lindero 5
Tuberia dafiada 4

Fugas en el sistema 3

Cantidad de viviendas
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Area tramitada vs Area final

Area construida Area tramitada vs Area final segtin el tipo de
o
> bono
Rango m? QI Lq? % g. % lgI 8| = s Territorios 48
S S = o e = o 2 2 Indigenas N -/
>
Regular >
42-43 54 1 4 2 5 7 9 2 84 e e
_ Persona Con 61
g 444> = 1 1 3 2 2 26 Discapacidad [N -
S | 46-50 10 112 | 1] 14 .
€| 5155 7 2 | 1 | a | A | e oS N -
; 56-60 4 1 5 Extrema 54
~§ 61-70 1 1 2 2 6 Necesidad N -
71-90 _ 0 Adulto Mayor ii
Mas de 90 2 2
0 20 40 60 80
Total 54 116 |16 | 11 |11 | 15| 15 | 10 {148
Promedio de Area final de vivienda B Promedio de Area Tramitada ante CFIA
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Ampliaciones observadas

Cocina

Ampliaciones
posteriores

Frontal ¢
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Ampliaciones mas frecuentes

Mejora de acabados de vivienda
Uso de ampliacidn de vivienda

Colocacion de piso

Sala/comedor

|
N

Bano adicional Mueble de cocina

Pintura interna 38
Dormitorio

8
35
Areade

Enchape de cocina 33
115

115 Mueble de lavatorio 12

Cielo raso

Cuarto de pilas

Cocina
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Bono crédito con mayor nivel de
acabados
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Tanques GLP
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Vivienda en deslizamiento
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Evolucion de fallas eléctricas encontradas en viviendas

Habitacidén sin iluminaria 94
. . . 61
Cocina sin seguridad GFCI —32
. . 68
Lavanderia sin seguridad GFCI *
Bafio sin seguridad GFCI —r
Sin tomas Tamper Resistant 24*
Falta listado en tablero #
Sin nema 3R #
Sin primer medio de desconexién 3*
Sin segundo medio de desconexién -
Sin tres receptaculos por aposento 6*
Sin dos receptaculos en cocina ed
0 20 40 60 80 100 120

2021 m2023 w2025
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Faltantes eléctricos

* 14% no tienen tomacorrientes con proteccion para ninos.

« 37% de las viviendas no tiene un registro para la varilla copperweld.
« 2% no tiene un medio de desconexion apropiado.

* 17% no usa cajas certificadas.
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Acometida sin cambiar
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Acometida Tomacorriente Uso de tape

s (7o) Xl AUDITORIA DE 4 -
ﬁ Vivienda de Interés Social

2025




o)\
»\.uﬁf;"j; )

- I~
(T -

Y in
I A |'/' I
)'l",ﬂ‘

R

“NIIJ)

L=

‘ ?j-.gimmlliflll llll:i i

L7

Cajas de breakers

AN AUDITORIA DE -
% Vivienda de Interés Social

2025



tes

c
2
S
S
o
o
©
5
|

2025

-

X1l AUDITORIA DE

da de Interés Social

vien

\/

&




©
| .
|
X
==
®
s @©
whd
(7))
O
]
Q
©
£
Q
it

IS

2025

-

X1l AUDITORIA DE

da de Interés Social

vien

Vi

(E




Analisis Social - Ty




-
Ventilacidn 11% i 0 L

Nartural 0 51% 35% 1%
rempersura [|RORNR 25% % o Servicios y accesos publicos
- T
R

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Muy malo ® Malo Regular M Bueno Muy bueno NR/NS
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Personas por dormitorio:
1,5 personas en promedio por cuarto

Promedio de personas
por habitacion

1.9
1.2 I

1.5

1.5

1.2
1.2

1.5

1.2

Powered by Bing
©® GeoMames, Microsoft, TomTom
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Viviendas como medio de
desarrollo econdmico

Saldn de belleza Teletrabajo
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A

Accesibilidad de servicios desde la vivienda

@5

Quinto

Fuente:

Caja Costarricense de Seguro Social (CCSS)
Ministerio de Educacion Pablica (MEP)
MOPT - Secretaria de Planificacién Sectoria

Departamento de Investigacion y andlisis
Autor: Geog. Dennis Chavarria Cérdoba

Sistema Nacional de Informacidn Territorial (SNIT)

| Caso 137

Leyenda
Ubicacidn de viviendas
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e

E Centros educativos

Q Paradas de autobis

Area caminable a 5 minutos
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Analisis Distancia Centros Educativos (685 promedio)
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300

Tiempo en minutos
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0
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2000
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Analisis Distancia Centros de Salud (1 519 m promedio)
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Casos

200
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Tiempo en minutos

Distancia promedio y Percepcion del tiempo para llegar al

Menos de 5 min

Entre 5 min- 15 min
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CONCLUSIONES



* A nivel general, las obras cumplen con la normativa nacional y se
ajustan a los codigos tecnicos.

 El 72% de las viviendas utiliza GLP (tanto para cocina como para
secadora). De esas, el 89% mantienen el cilindro de gas dentro del
Inmueble.

« Existen brechas que requieren atencion, especialmente en la etapa
previa al inicio de obra. Por ejemplo: la ausencia o inconsistencia de
elementos esenciales en los expedientes, permisos de construccion,
firmas de profesionales responsables, numero suficiente de visitas de
fiscalizacion.
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 En el 36% de las viviendas, la familia realizd cambios al sistema mecanico
que afectan el funcionamiento; entre ellos: el desvio de aguas de ducha o
fregadero hacia tuberias pluviales.

* Dos de cada tres viviendas tienen piso ceramico como acabado final; hace 12
anos, la mayor cantidad era piso lujado con ocre.

* Los sistemas constructivos mas comunes (56%) son: prefabricado y sistemas
de mamposteria , mientras que el uso de madera sigue limitado casi
exclusivamente a territorios indigenas.
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« La valoracion de los servicios vinculados al espacio publico y la movilidad
cotidiana son bajos. Muchos hogares califican como regular o mala la
disponibilidad de vias, transporte, aceras o infraestructura comunal.

« Es importante fortalecer la comunicacion con los beneficiarios, mejorar el
acompanamiento de las entidades autorizadas y promover politicas para
reducir desigualdades territoriales en conectividad y servicios publicos.
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« La mayoria de las viviendas se ubican a menos de 15 minutos de centros educativos,
mientras en los Centros en Salud, casi una quinta parte de los beneficiarios tarda mas
de 30 minutos en acceder al centro de salud mas cercano.

 En cuanto al transporte publico, aproximadamente el 80% de los beneficiarios cuenta
con una parada de autobus a 500 metros de sus viviendas, Sin embargo, hay
beneficiarios, especialmente en territorio indigena, que deben recorrer varios kilometros y
exceder los 30 minutos para acceder a una parada, evidencia que aun existen sectores
de viviendas sociales con limitada integracion al sistema de transporte.
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« Realizar acciones conjuntas entre el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (SFNV), BAHNVI, Gobierno Central, CFIA y otras entidades
relacionadas, para  establecer soluciones constructivas tipicas, que
permitan a los hogares reubicar de forma segura los cilindros de gas LP.

* Recordarle a la poblacion las medidas de seguridad relacionadas con el uso
de cilindros de gas.

« Las cajas de breakers deben tener espacios suficientes para que la familia
pueda desarrollar una actividad econdmica en su vivienda.
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« Se recomienda incluir cielo raso en aquellas viviendas que se encuentran a
menos de 250 metros, sobre el nivel del mar.

 No aceptar el uso de mangueras flexibles como elemento de siféon en las
salidas sanitarias de los muebles en la vivienda.

* A meses del cambio de gobierno, instamos a los futuros jerarcas a
mantener activos los programas de vivienda de interés social, fortalecerlos e
Impulsar todas las acciones de mejora que correspondan.
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